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Market Highlights — Q2 2012

2012 wird gem&R der durch das Wirtschaftsministerium in Dubai nach oben
korrigierten Prognosen ein Wirtschaftswachstum zwischen 4% und 5%
erwartet . Das BIP-Wachstum wird dabei durch die starken Sektoren Handel
und Tourismus gesteuert.

Ein aktuelles Gutachten des Ministeriums fiir Wirtschaftsentwicklung zeigt die
steigende Zuversicht der Investoren auf. Der Business Confidence Index (BCI)
fur Dubai erreichte 120.5 Punkte im Marz 2012.

Das steigende Kapitalanlegervertrauen steht im Zeichen einer fortwéhrenden
Nachfrage nach hochwertigen und gewinnbringenden Top-Anlageobjekten.
Die Haupttransaktionen der ersten Jahreshalfte 2012 waren der Verkauf von
Building 6 im Torviertel von DIFC sowie die Ubertragung der 50-%-Anteile am
Atlantis auf Palm Jumeirah von Kerzner zu Istithmar World. AuRerdem
wurden im Juni etwa 11,400 sq ft Mix-Used —Flachen im Burj Khalifa verkauft.

Dort ist neuer Biirobedarf beschrankt worden, welcher den Markt im Laufe der
ersten Halfte des Jahres erklomm. Die verlangten Mieten fiir Prime-Office-
Birofldchen blieben im zweiten Quartal 2012 konstant, wahrend die
sekundaren Mieten aufweichten.

Die VerréRerung der Anzahl von Wohnungsinhabern bleibt ein Schliisselfokus
im Hinblick auf die globalen Tendenzen; die Optimierung der Portfolios in
Dubai war wahrend der ersten Jahreshalfte bemerkenswert. Die groRen
Unternehmen zeigen angesichts flexibler Mietvertrdge ein fortwdhrend
steigendes Interesse an der VergdRerung ihrer Gewerbeflachen.

Der gesamte Wohnmarkt sieht einer positiven Tendenz entgegen, wobei der
Haus- gegeniber dem Wohnungssektor im 2. Quartal weiterhin (iberwiegt.
Top-Wohngebaude in bestetablierten Wohnlagen verbessern weiterhin ihre
Perfomance, wahrend Standorte geringerer Qualitdt weiter unter Miet- und
Kaufpreissttirzen leiden.

Es besteht auch kiinftig eine starke Nachfrage nach Verkaufsflachen in den
leistungsstarken, zentral gelegenen Einkaufszentren (z.B. Dubai Mall, Mall of
the Emirates), was zu einem Anstieg der Mieten auf AED 5,400 / sq M fiihrt.
Der Markt fir Gewerbeflachen entwickelt sich zunehmend zu einem Zwei-
Klassen-Segment, in welchem é&ltere und weniger populare Einkaufszentren
einer geschwéchten Nachfrage durch Verbraucher und Einzelh@ndler entgegen
stehen, sodass die Eigentimern (ber neue Marketingmethoden und
Produktpositionierungen nachdenken miissen.

Die in 2011 begonnene Wiederherstellung des Hotelsektors setzte sich im
Laufe der ersten Jahreshalfte 2012 mit Belegungsniveaus fort, die sich mit
einem Anstieg auf 83 % gegentiber 79 % in derselben Periode im letzten Jahr
verbesserten. Das Wachstum ist durch den starken Tourismus-Sektor und eine
auBerst erfreuliche Anzahl an Gasten mafgeblich unterstiitzt worden. Die
Wiederbelebung des Hotelgewerbes in Dubai spiegelt sich sowohl in einem
Anstieg der durchschnittlichen Tagesraten (ADRs) als auch in den gestiegenen
Einnahmen Pro Verfiigbares Zimmer (RevPar) wider.
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Talking Points — Q2 2012

GemalR Jones Lang LaSalle’s Global Real Estate Transparency Index 2012
hat Dubai seinen Status als gréRttransparentem Immobilienmarkt der MENA-
Regionen aufrechterhalten. Auf globaler Ebene reiht sich Dubai dabei
allerdings nur auf Rang 47 unter den 97 bedeckten Markten ein.

Dubai gab jiingst seine Offerte zur Ausrichtung der World Expo 2020 bekannt
unter dem Motto "Connecting Minds, Creating future" ("Gedanken verbinden,
Zukunft gestalten”).

Sollte Dubai den Zuschlag erhalten, wére dies die erste Weltausstellung im
gesamten Raum des Mittleren Ostens, Nordafrika und Sudasien. Dubais
Mitbewerber sind Sao Paulo (Brasilien), Ayutthaya (Thailand), Izmir (Turkei)
und Ekaterinburg (Russland). Die Gewinner-Stadt wird im November 2013
bekanntgegeben.

In Kiirze wird ein neues Gesetz vom Dubai Land Department verabschiedet
werden, welches den Schutz der Investoren vor Verzdgerunerungen und
einseitig benachteiligenden Anderungen zum Ziel hat. Laut dem letzten
Entwurf dieses Gesetzes kénnen Kapitalanleger ihre Vertrdge kinftig
annullieren und ihr Geld zurlickbekommen, wenn Projektentwickler die
Geschaftsvereinbarungen  verletzen. Das neue Gesetz wird die
Projektentwickler erneut unter Druck setzen, ihre Projekte ziigig fertigzustellen
und damit das Vertrauen der Kapitalanleger férdern. So wird kiinftig eine
hohere Transparenz sowie eine bessere Regulierung des Immobilienmarktes
sichergestellt werden.

Die “Dubai  Green  Economy  Partnership”, ein o0ffentlich-privates
Partnerprogramm, wurde im Mai 2012 gestartet. Eine Reihe von Initiativen
wurden vorgeschlagen, um die Rolle Dubais als eine "griine Wirtschaft" sowie
seine nachhaltige Entwicklung zu starken.

Das Dubai International Financial Centre (DIFC) hat ein Zweijahres-
Entwicklungsprogramm zur Forderung von Wachstum und Entwicklung des
Finanzdienstleistungssektors dargelegt. Es beabsichtigt u.a., den Beitrag des
Zentrums zum BIP-Wachstum Dubais zu vergrofern und bringt damit den
Einklang mit anderen globalen Finanzplatzen.

Der Princess Tower von Tameer ist in das Guinness Buch der Rekorde als das
hdéchste Wohngebdude der Welt eingetragen worden. Der Turm in der Dubai
Marina ist 414 Meter hoch und umfasst 107 Geschosse. Seine Fertigstellung
wird fir Ende 2012 erwartet.

Dubai ist im Weltranking der beliebtesten Reiseziele auf Platz auf Platz 8
aufgestiegen und tiberrundete damit Stadte wie New York, Barcelona und Rom
gemal dem Weltindex von MasterCard, dem "MasterCard’s Worldwide Index
of Global Destination Cities". Der Index sagt voraus, dass die Gaste in Dubai
im Jahr 2012 etwa 19 % mehr Geld und damit ein Volumen von 8.8 Milliarden
US-Dollar ausgeben werden. Die Besucherzahlen werden dabei
voraussichtlich um 15 % im Vergleich zum Vorjahr steigen.

« Es wird erwartet, dass der Dubai International Airport den Flughafen Heathrow

Uberholen und damit bis 2020 der drittgrote internationale Flughafen wird
mit einem Abfertigungsvolumen von 100 mio. Passagieren im Jahr. Das
Emirat investiert anteilig rund 7.8 mrd. USD in die Erweiterungspléne.
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Dubai Prime Rental Clock Q2 2011 — Q2 2012

Q2 2011

Rental Growth
Slowing

Rents
Falling

Rental Growth
Accelerating

Rents
Bottoming Out

Office

Residential

*Hotel clock reflects the movement of RevPAR.

Q2 2012

Rental Growth
Slowing

Rents
Falling

Rental Growth
Accelerating

Rents
Bottoming Out

Residential Office

Retail

Note: The property clock illustrates where Jones Lang LaSalle estimate each prime market is within its individual rental cycle as at end of relevant quarter.

Source: Jones Lang LaSalle
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Rental Performance
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Office Market Summary

Indicator Level Comment / Outlook
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Residential Supply

Im zweiten Quartal 2012 wurden etwa 3,000 zuséatzliche Wohneinheiten auf
den Markt gebracht, was die aktuelle Verflgbarkeit an Wohnungen auf
ungefahr 344,000 Einheiten bringt. Die Mehrheit der Fertigstellungen waren
Appartmentwohnungen. Namhafte Wohnungsprojekte wurden Ubergeben,
darunter Phase 3 von "The Villa" in Dubailand, zwei Tlrme in der Dubai
Marina, drei Geb&ude in Dubai Silicon Oasis sowie einem Komplex von 26
Gebauden in International City.

International City halt den groten Anteil (16 %) der seit 2009 vollendeten
Wohnungsangebote. Dubai Marina, Discovery Gardens und JLT sind weitere
Teilmarkte, die ein steigendes Wohnungsangebot vorweisen kénnen.

Dubai Residential Supply (2010 - 2014)
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Source: Jones Lang LaSalle, Q2 2012

Nach Angaben der Projektentwickler stehen derzeit insgesamt 24,000
zusatzliche Einheiten zur Auslieferung in der zweiten Jahreshalfte 2012 auf
dem Plan. Die hauptsachlichen Wohnlagen, in welchen in den néchsten sechs
Monaten weitere Fertigstellungen erwartet werden, sind Al Furjan (4,000
Einheiten), Jumeirah Village (etwa 3,400 Einheiten), Dubai Marina (2,300
Einheiten), Dubai Sports City (2,200 Einheiten) und Dubai Silicon Oasis (1,800
Einheiten). Eine verzdgerte Auslieferung geplanter Projekte ist in Einzelfallen
maglich.

Die Auslieferung weiterer Wohneinheiten sind in Dubai Sports City und
Jumeirah Village fiir 2013 und 2014 geplant.

Ubersicht iiber die in 2012 erwarteten Fertigstellungen in den Teilmérkten

17%

27%

12% mDSO
® Dubailand
49 m Al Barsha
= Palm Jumeirah
5% 1% Al Furjan

Others
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Source: Jones Lang LaSalle, Q2 2012
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Residential Performance

Die REIDIN Verkaufs-Indizes zeigen, dass der Wohnungsmarkt insgesamt seit
Anfang 2012 mit steigenden Preisen sowohl fiir Hauser als auch fir
Appartments aus der Talsohle herausgetreten ist.

Der Hausermarkt erfuhr gegen Ende 2011 einen Aufwartstrend, der sich ins
Jahr 2012 fortsetzen konnte. Im Mai 2012 stiegen die Indizes fiir
Hausverkaufe um 21% im Vorjahresvergleich und liegen damit jetzt um 9%
héher als im Friihjahr 2008. Die Indizes fir Appartmentwohnungen sind stabil

geblieben (ca. 1% Steigerung im Vorjahresvergleich), liegen jedoch weiterhin
um ca. 18% niedriger verglichen mit Januar 2008.

Die REIDIN Miet-Indizes zeigen praktisch keine Anderungen seit Anfang 2012,
sowohl fiir Villen als auch flir Wohnungen. Die Mieten fiir beide Segmente
haben um ungeféhr 10 % im Vorjahresvergleich zugenommen. Wahrend die
Héausermieten um 5 % im Vergleich zu den Niveaus von Januar 2009
gestiegen und damitannahernd zuriick auf inren Maximalniveaus angekommen

sind, liegen Wohnungen hinsichtlich des Niveaus von Januar 2009 um 30 %
niedriger

Wie erwartet Uibersteigt der Hausermarkt weiterhin den Sektor fiir Wohnungen,
und wahrend die Top-Wohnanlagen an den etablierten Standorten einer
fortlaufend  besseren Leistungsperformance entgegen sehen, leiden die

zweitklassigen Standorte weiterhin unter den Riickgangen bei Mieten und
Kaufpreisen.

Anmerkung: REIDIN.com RPPIs verarbeiten monatliche Daten aktueller
Angebot- und Nachfragelisten sowie Preisdaten des Grundbuchamtes
(Transaktionsdaten). Die Verkaufs- und Mietpreisindizes werden monatlich

berechnet und decken 7 stadtweite Projekte, 8 Projekte in den Hauptbezirken
und 4 Stadtteilprojekte ab.
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Residential Market Summary

Indicator

Aktueller Wohnungsbestand

Kiinftige Bereitstellung (2012 - 2014)

Appartmentmieten

Appartment Verkaufspreise

Hausermieten

Hauser Verkaufspreise

Level

344,000

41,000

Comment/Outlook

Der Wohnungsbestand in Dubai wurde in Q2 2012 um etwa 3,000
Wohneinheiten erweitert.

Es ist davon auszugehen, dass die von JLL vierteljdhrlich
prognostizierten Auslieferungen vollendet werden. Dennoch kénnen
vereinzelt Verzégerungen bei den geplanten Auslieferungsterminen
entstehen.

Die ausgewiesenen Mieten sind um 9% Y-o-Y gestiegen und es
werden weitere Mietpreissteigerungen in den kommenden Monaten des
Jahres 2012 erwartet.

Die Verkaufspreise fir Appartments in den Top-Gebauden der
etablierten Wohnlagen bleiben stabil (Y-o-Year).

Die Hausermieten in den Top-Wohnlagen sind im Jahresvergleich um
10% gestiegen, Trend weiter steigend. Die Mieten in den weniger
etablierten Wohnlagen werden den Erwartungen zufolge stabil bleiben.

Die Preise fur Hauser stiegen um 21% im Jahrevergleich, und es wird
erwartet, dass sich dieser Aufwértstrend wahrend der verbleibenden
Monate des Jahres 2012 an den gut etablierten Standorten fortsetzen
wird.

Anmerkung: Die Richtungsweiser basieren auf den Entwicklungen des monatlichen REIDIN Index.
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Retail Mall Supply
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Rental Performance — Estimated Rental VValue (ERV)

AED /sqm Q2 2012
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Retail Sector Summary

Indicator Level

ve

Comment / Outlook
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Hotel Supply

No. of Rooms

3,000

62,250

Source: Jones Lang LaSalle Hotels, Q2 2012
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Expected Major Hotels Completions in 2012

Al Khor Rayhaan Hotel
428 Rooms

Conrad Jumeirah Creekside 3
559 Rooms 5
Hotel 7
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Movenpick Hotel, JLT
475 Rooms
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Hotel Market Summary

Indicator Level

Comment / Outlook
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Definitions and Methodology

Residential:

The supply data is based on our quarterly survey of 37 sub markets,
starting from 2009.

Completed building refers to a building that is handed over for immediate
occupation.

Residential performance data is based on the REIDIN monthly index.
REIDIN.com Dubai Residential Property Price Indices (RPPIs) use monthly
sample of offered/asked listing price data and land registry price data
(transaction data). Index series are set at 100 starting at the beginning of
each data set.

Retail:

Classification of Retail Centres is based upon the ULI definition as
published in Retail Development, 4th Edition published by ULI.

Prime Rent Shopping Centre represents the top open market net rent that
could be expected for a notional standard in line unit shop situated in a
specified shopping centre - preferred in a inner city location -, as at the
survey date (normally at the end of each quarter period). The rent quoted
reflects a notional “standard” unit of 100 sq m.

Office:

The supply data is based on our quarterly survey of 30 sub markets,
starting from 2009.

Completed building refers to a building that is handed over for immediate
occupation.

Central Business District includes DIFC, DTCD, Sheikh Zayed Road, Burj
Khalifa Downtown. Free Zone areas include Jumeirah Lake Towers, DIFC,
Tecom, Dubai Silicon Oasis, DWC, Dubai Outsource Zone and IMPZ.

Prime Office Rent represents the top open-market rent that could be
expected for a notional office unit of the highest quality and specification in
the best location in a market, as at the survey date (normally at the end of
each quarter period). The rent quoted normally reflects prime units of over
500 sq m of lettable floorspace, which excludes rents that represent a
premium level paid for a small quantity of space. The Prime Rent reflects
an occupational lease that is standard for the local market. It is a face rent
that does not reflect the financial impact of tenant incentives, and excludes
service charges and local taxes.

Hotels:

Hotel room supply is based on existing supply figures provided by DTCM
as well as future hotel development data tracked by Jones Lang LaSalle
Hotels. Room supply includes all graded supply and excludes serviced
apartments.

STR performance data is based on monthly survey conducted by STR
Global on a sample of more than 32,000 rooms across Dubai.
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Contacts:

Robin Pugh David Macadam Chiheb Ben Mahmoud Craig Plumb Cynthia Nasseh

Head of Agency Head of Retail Executive Vice President Head of Research Senior Research Analyst
Middle East & North Africa ~ Middle East & North Africa Jones Lang LaSalle Hotels Middle East & North Africa  Middle East & North Africa
robin.pugh@jll.com david.macadam@yjll.com chiheb.ben-mahmoud@jll.com craig.plumb@jll.com cynthia.nasseh@jll.com

Follow us on:

L @JLLNews ﬂ% youtube com/joneslanglasalle [[§ linkedin.com/company/jones-lang-lasalle Fj joneslanglasalleblog.com/EMEAResearch

www.joneslanglasalle-mena.com
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