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Eine Gegeniiberstellung: Dubai Immobilien - Marktiberblick 1. und 2. Quartal 2011

Q12011

Im ersten Quartal 2011 fielen die durchschnittichen Mietwerte im

Wohngebaudesektor weiter ab, jedoch nicht mehr so stark.
Die Verflgbarkeit von Krediten verbessert sich.

Die Regierung verbessert die Visabedingungen.

Premium Select Real Estate FZE

Hohepunkte auf dem Markt

Q2 2011
Eine selektive Stabilisierung findet auf dem Wohngebaudemarkt statt.

Im zweiten Quartal sind Verkaufspreise und Mieten in ausgewahlten,
hochwertigen Villengegenden, wie Palm Jumeirah geringfiigig gestiegen.

Der Uberwiegende Teil des Wohngebaudemarktes erfahrt weiterhin einen
Abfall von Preisen und Mieten.

Eigentimer werden zunehmend flexibler.
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Meilensteine des Marktes
Neues von Eigentum und Projekten
Q12011 Q2 2011
o Die Lakeside Residences im Jumeirah Lake Tower bilden das erste e Die Vereinigten Arabischen Emirate haben die Gewahrung eines
vom RERA Tayseer Programm finanzierte Projekt. drei Jahre gultigen Visums fur Immobilieninvestoren angekindigt.
e Nakheel hat die Bauarbeiten an einigen Wohngebaudeprojekten im e Nakheel hat die Fortsetzung einiger GroR3projekte angekiindigt.
‘;ﬂ?elrah Park, Al Furjan und Jumeirah  Village wieder e Die Behorde in Dubai hat die Durchfiihrungsbedingungen fir
genommen. y ; . ;
Bautrager zur Beendigung von Bauprojekten vereinfacht.

e RERA hat bis Mai 2011 die Stornierung von 217 Projekten
angekuindigt, dies wird zu einer Reduzierung der Angebotsmenge
fuhren.
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Rental Growth i Rents

Slowing ‘; Falling

Rental Growth Rents
Accelerating Bottoming Out

* Hotellerie reflektiert die Bewegung der RevPAR
Quelle: Jones Lang LaSalle
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Dubai Mietuhr

Q2 2011
]

Rental Growth | Rents
Slowing Falling

Rental Growth Rents
Accelerating Bottoming Out

Residential
RevPAR Hotel' " Retail

Rental Growth Slowing, *Mieten — verlangsamtes Anwachsen
Rents Falling, *Mieten fallen

Rents Bottomimg Out, *Mieten auf dem Tiefpunkt

Rents Growth Accelerating, *Mieten — beschleunigtes Anwachsen
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Uberblick tiber den Wohngeb&udemarkt in Dubai

Schliisselpunkt: Angebot

Q12011

e Ungefahr 7.900 Einheiten wurden im ersten Quartal 2011
abgeschlossen. Dies erhohte den Bestand an Wohngebauden auf
zirka 317.000 Einheiten. Es wird angenommen, dass weitere
20.700 Einheiten in den Quartalen 2 bis 4 in 2011 beendet werden.

e Einige wichtige Wohnungsbauprojekte wurden wieder auf-
genommen und werden voraussichtlich im Jahr 2012 beendet.

e Weiteres Angebot kénnte sich 2012 oder spater einstellen, wenn
mehr Projekt in das RERA Tayseer Programm aufgenommen
werden.

Premium Select Real Estate FZE
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Im zweiten Quartal 2011 wurden ungefahr 2.000 Einheiten
abgeschlossen. Dies erhthte den absoluten Bestand auf 322.000
Einheiten.

Voraussichtlich werden weitere 18.000 Einheiten in den beiden
kommenden Quartalen abgeschlossen.

RERA hat die Stornierung von 217 Projekten angekindigt.
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Schliisselpunkt: Nachfrage

Q12011

Reidin (Real Estate Information) vermutet den Anstieg des
Transaktionswertes im Wohngebaudebereich bei 30 Prozent im
Jahr 2010 (im Vergleich zum Jahr 2009).

Reidin berichtet weiterhin von einem Anstieg der Transaktionszahl
um 20 Prozent im Jahr 2010, im Vergleich zum Jahr 2009.

Eine allgemeine Beruhigung der Mietkonditionen kdnnte zu einem
weiteren Anstieg der Verkaufsaktivitaten wahrend 2011 fuhren.

Das Interesse privater Investoren zeigte der Verkauf eines
insgesamt fertig gestellten Gebaudes in JBR, Bahar 4 von der
Dubai Property Group an einen lokalen, privaten Investor.

P.O. Box 211263 - Dubai / UAE

Q2 2011

Die Verbesserung von Mietvereinbarungen und die Unruhen in
einigen Teilen von MENA haben die Nachfrage nach Villen in guten
Lagen in die HOhe getrieben.

Die letztlich angekundigte Visaverlangerung auf 3 Jahre fir
auswartige Kaufer von Wohneigentum wird die Nachfrage
erhohen.

Von Reidin veroffentlichte Zahlen zeigen, dass der totale Wert der
Transaktionen auf dem Wohnungsmarkt im zweiten Quartal
2011 um 69 Prozent im Vergleich zum 1. Quartal 2010 gestiegen
ist.
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Schliisselpunkt: Ausgestaltung

Q1 Q2
Jahresvergleich (gleiche o o
Zeit Vorjahr) 5% l 3% 1
Quartalsvergleich
(vorangegangenes 2% l 1% l
Quartal)
Hochste Verluste im niedrigsten Segment

Q1 Q2
Jahresve_rglelch (gleiche 12 % t 4 %t
Zeit Vorjahr)
Quartalsvergleich
(vorangegangenes 2% f
Quartal)

Beste Stabilisierung im obersten Segment

Q1
10.540 AED/qm (stabil)
8.310 AED/am = 7 %

02
9.989 AED/qm = T 5 %
8.234 AED/qm =J 1 %

geforderte Preise

erzielte Preise

stabil
9.500 AED/am = J 6 %

geforderte Preise geringfligig gestiegen

9.257 AED/gm = T 3 %

erzielte Preise
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Schlisselpunkt: Ausblick

Q12011

Der allgemeine Wohngebdudemarkt weiterhin  mit einem
Uberangebot und weiter fallenden Preisen im Jahr 2011 rechnen
massen.

Mieten werden wahrscheinlich ihren Abwaértstrend im Jahr 2011
fortsetzen.

Die Kreditvergabe bleibt ein Schlusselfaktor der Markterholung. Es
werden mehr liquide Mittel verfugbar sein

Q2 2011

Ein erneuter Mietanstieg wird in den néchsten, traditioneller Weise
ruhigeren Sommermonaten, nicht erwartet.

Die allgemeinen Mieten auf dem Markt werden ihren Abwartstrend
fortsetzen.

Eigentumer werden zunehmend flexibler.
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Momentanes und zukinftiges Angebot an Wohngebauden

Q12011

e Ungefdhr 7.900 Einheiten wurden im ersten Quartal 2011
fertiggestellt, was den absoluten, momentanen Bestand auf 317.200
Einheiten erhoéht.

o Weitere 20.000 Einheiten werden voraussichtlich bis Ende 2011
fertig gestellt, was den totalen Bestand von Wohngebauden bis
Ende 2011 auf 338.000 erhéhen wird. Dabei werden Wohnungen
bis Ende 2011 79 Prozent des gesamten Bestands umfassen.

e Nakheel hat die Wiederaufnahme einiger seiner abgebrochenen
Projekte angekiindigt. Ebenso wurde das erste Projekt, welches
unter dem RERA Tayseer Programm finanziert wird, angekindigt.

Premium Select Real Estate FZE
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Q2 2011

Im zweiten Quartal 2011 wurden ungefahr 2.000 Einheiten in Dubai
beendet. Dies erhdhte den totalen Bestand an Wohngebduden auf
322.000 Einheiten.

Voraussichtlich werden weitere 18.000 Einheiten bis Ende 2011
abgeschlossen. Dies bedeutet eine Erh6hung des totalen Bestands
auf ungefahr 343.000 Einheiten bis Ende 2011.

Langsam flie3t Liquiditdt zurick in die  Bauindustrie.
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Momentanes und zukiinftiges Angebot an Wohngeb&uden 2011

Q1

Dubai Wohnungsangebot (2010-2013) Gesamtangebot

Total Supply Break Up 280 - Dubai Residential Supply ( 2010- 2013)

Dubai Residential Supply (2010-2013)

360

350 4
340 4
330 4
3‘20 4
310 4
am -
29“ -
280 A

Number of Units (in thousands)
38Bs2pgdLrass

Number of Units (in thousands)

2011

Q2

Dubai Wohnungsangebot (2010-2013)

w0 2012 2013
mVillas mApts 210

= Completed Stock = Futurs Supply 2010 2011 2012
Source: Jones Lang LaSalle, 1 2011 Source: Jones Lang LaSalle, Q1 2011 = Completed Stock ™ Fulure Supply

Completed Stock, *fertiggestellte Einheiten
Future Supply, *kiinftiges Angebot
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Gesamtangebot
Total Supply Break Up
N\
|
\
p

mVilas = Apls

Source: Jones Lang LaSalle, Q2 2011

Villas, *Villen
Apts, *Apartments
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Verkaufstransaktionen auf dem Wohngebaudemarkt 2011

Q1 Q2
Transaktionswert 30 % ‘ Transaktionswert 69 % ‘
Transaktionszahl 20 % ‘ Transaktionszahl 22 % ‘
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Verkaufspreise des Wohngeb&audemarktes 2011

Q1 Q2

Geforderte und erreichte
Preise 20 % 20 %
(Spanne bzw.Schere)

Tendenz erweitert sich schliel3t sich

geforderte Preise 10.540 AED/gm (stabil) 9.989 AED/qm = J 5 %

erzielte Preise 8.310 AED/qm = J 7 % 8.234 AED/qgm = 1 %
Q1 Q2

Geforderte und erreichte
Preise 6 % 6 %
(Spanne bzw.Schere)

Tendenz geringer als bei Wohnungen unverandert
geforderte Preise unverandert geringfligig gestiegen
erzielte Preise 8.960 AED/qm = 6 % | 9.257 AED/gm = W3 %
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Entwicklung von Mieten

Q1
Die Mieten von mittel- oder niedrigwertigen Wohnungen fallen weiterhin:

e Abfall um 2 Prozent vom vierten Quartal 2010 zum ersten Quartal

2011.
e Abfall um 5 Prozent vom ersten Quartal 2010 zum ersten Quartal
2011.
Durchschnittliche Apartment-Mieten
Average Apartment Rents
140,000 % 1%
120,000 v y
gxw,nno
-_=.: 80,000
: 60,000
g 40,000
* 20,000
° m!l:l Q22010 Q32010 at 211
G
* Rents reflact typical 2 bedroom apartments

Source: Jones Lang LaSalle, Q1 2011
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im Wohnungssektor 2011

Q2
Die Mieten von mittel- oder niedrigwertigen Wohnungen fallen weiterhin:
e Vom ersten Quartal 2011 zum zweiten Quartal 2011 um 1 Prozent.
e Vom zweiten Quartal 2010 zum zweiten Quartal 2011 um 3 Prozent.

e Im zweiten Quartal haben sich die Mieten in gut etablierten
Gebieten stabilisiert.

A rtment Rents
140,000 4 Ve p

120,000
100,000 -
80,000 -
60,000 -
40,000 -

Average Rent (AED / pa)

20,000

Q2201
= Average

Q1201
a Intematianal City

Q4 2010
= Dubai Marina

Q32010
Burj Khalifa Downown
Source: Jones Lang LaSalle, Q2 2011

Q22010
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Vergleich der Mieten-Entwicklung im Wohnungs- und Villenbereich 2011

Q1 Q2
Vergleich zum
vorangegangenen 2% l 1% l
Quartal
Vergleich zum Vorjahr

59 39
(gleiches Quartal) v l' % l’

Q1 Q2
Vergleich zum
vorangegangenen 2% l 4 % t
Quartal
Vergleich zum Vorjahr

129 29
(gleiches Quartal) i l i l'
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Der Wohngebaudemarkt zusammengefasst Q1 / Q2

Q1

Q2

Real value in a changing world

79% Wohnungen, 21% Villen 317.200 Einheiten

Aktueller Wohngeb&udebestand

322.000 Einheiten

79% Wohnungen, 21% Villen

Bauverzégerungen u.
—stornierungen durch RERA
kénnten diese Zahl senken.

28.700 zusatzliche Einheiten

Zukilnftiges Angebot
(2011-2012)

Zukinftiges Angebot
2011

18.000 zuséatzliche Einheiten

Bauverzégerungen kénnten zu
Reduzierungen fihren.

Mieten werden wahrscheinlich
2011 sinken, aufgrund neuer
Angebote.

83.000 AED pro Jahr

¥

Durchschnittliche 2 Bett Wohnungsmieten

81.000 AED pro Jahr

Steigendes Angebot. Daher
fallende Wohnungsmieten im
zweiten Quartal 2011.

b 4

Wahrend das Angebot stabil
angenommen wird, fallen die
Preise 2011 weiter.

415 bis 1.500 AED/sqft
(ca. 4.500 bis 16.100
AED/gm)

b 4

Durchschnittliche 2 Bett Wohnungsverkaufspreise

4.400 - 15.600 AED/gm

Wahrend der Bestand stabil bleiben
wird, werden die durchschnittlichen
Preise weiter fallen in 2011. ’

Mieten scheinen 2011 stabil zu
bleiben, kénnten 2012 aufgrund
neuer Angebote weiter fallen. #

150.000 AED pro Jahr

Durchschnittliche 3 Bett Villenmieten

160.000 AED pro Jahr

Mieten bleiben stabil in 2011,
fallen jedoch aufgrund neuer
Angebote in 2012 wahrscheinlich
weiter. #

Waéhrend der Bestand gleich
bleibt, werden Verkaufspreise
2011 weiter fallen.

650 bis 1.300 AED/sqft
(ca. 7.000 bis 14.000
AED/qm)

Durchschnittliche 3 Bett Villen Verkaufspreise

7.000 - 15.100 AED/gm

Preise bleiben voraussichtlich stabil
oder steigen leicht in etablierten
Gegenden. Die durchschnittlichen
Preise in minderwertigen Gegenden
fallen in 2012 voraussichtlich
weiter. ,

Premium Select Real Estate FZE

Sofern im Originaltext Angaben in AED/sqft enthalten waren, wurden diese entsprechend umgerechnet (Basis: 1 sqft = ca. 0,093 gm).

P.O. Box 211263 - Dubai / UAE info@premiumselect-re.com

Samtliche Daten und Informationen wurden von der Redaktion sorgféltig tiberpriift und fur richtig befunden, eine Haftung fur die Richtigkeit von veréffentlichten Daten und Informationen

wird ausgeschlossen.



PREMIUM
SELECT

REAL
ESTATE FZE

Immobilien Research

Originaltitel Dubai Real Estate Market Overview
Q1 2011 und Q2 2011 ( JONES LANG
Datum Marz, Mai 2011 LASALLE

Quelle Jones Lang LaSalle
Sprache deutsch, frei Ubersetzt Real value in a changing world

Diese freie, auszugsweise Ubersetzung und Zusammenstellung basiert auf den entsprechenden Berichten von Jones Lang LaSalle “Dubai Real Estate Market
Overview ...” fur das erste und zweite Quartal 2011.
Die Veroffentlichungen finden Sie unter folgenden Links:
http://www.joneslanglasalle-mena.com/ResearchlLevell/JLL _DXB%20RE%20MKT%200verview Q1%202011.pdf
http://www.joneslanglasalle-mena.com/ResearchlLevell/JLL _DXB%20Real%20Estate%20Market%200verview 0Q2%202011.pdf

Diese freie, auszugsweise Ubersetzung ist ausschlieRlich zum internen Gebrauch bestimmt. Eine Weitergabe bzw. anderweitige Verwendung ist nur
mit schriftlicher Genehmigung von Jones Lang LaSalle statthaft!

Premium Select Real Estate FZE P.O. Box 211263 - Dubai / UAE info@premiumselect-re.com
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